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Styrelsen for Brf Vakteln 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Malsattningen for
fastighetens forvaltning ar "att skota fastigheten pa ett langsiktigt fornuftigt satt i enlighet med gallande
underhallsplan och med hjalp av engagemang fran féreningens medlemmar”.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-28. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2021-06-10 hos Bolagsverket och dessa finns dven tillgdngliga pa foreningens hemsida. Féreningen har
sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christer Bjorkenstam Ordférande ledamot

Magnus Walter Ordinarie ledamot

Margarete Nudel Ordinarie ledamot

Dag Adolfsson Ordinarie ledamot

Anna Karlstrém Ordinarie ledamot, tom 2023-04-25

Jessica Soderlind Suppleant

Revisorer

Christian Dahlstrém Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyra AB
Erica Friberg Kolmodin Suppleant Extern Finnhammars Revisionsbyra AB
Owe Hallquisth Ordinarie Intern

Valberedning

Carl Liedgren Sammankallande

Johan Hybbinette

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoter i férening.

Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 27 april 2022 p& A-Hus Auditorium Ostermalmsgatan 24.

Fastighetsfakta
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vakteln 1 med adresserna Danderydsgatan 22, Radmansgatan
10 och Ostermalmsgatan 31 i Stockholms kommun
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Byggnadsar och ytor

Byggnaden uppfordes 1898. Den har fem vaningar med kallare. Det finns totalt 46 lagenheter om totalt
4 172 m2, varav 45 upplats med bostadsratt och en (1) med hyresratt om 67 m2.

Léigenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsrdtt enligt nedanstdende férdelning. Ett mindre
kallarutrymme hyrs ut till Stokab for fiberoptisk kommunikation.

Lagenhetsfordelning

1 rok O st
2 rok 9 st
3 rok 22 st
4 rok 13 st
5 rok 1st
>5 rok O st

Viisentliga héindelser under rikenskapsdaret 2022

Allmédnt

Styrelsen har fortsatt arbetet med att ga igenom foreningens leverantorsavtal, ett nytt avtal avseende
snoskottning har tecknats

Avgifterna har lamnats oférandrade under aret.
Installation av automatisk avgasare i foreningens varmesystem for att undvika luft i systemet.

Ett antal medlemmar har renoverat sina kok och/eller badrum och partiella stambyten av
avloppsstammen har utforts.

Rattor har drabbat enskild medlems bostad. Dessutom har det vid ett par tillfdllen férekommit rattor pa
innergarden. | samarbete med Anticimex har bland annat rattgift satts ut pa innergarden och i kdllaren.
Darutover har en platfirma tatat platdoérrarna mellan gard och kéllare. Det har ocksa genomforts tatning
av synliga hal i grunden. Medlemmarna uppmanas att vara vaksamma pa hur/var rattor kommer in i
fastigheten, halla dérrarna mot garden och kallaren stangda, halla skrap borta fran gadrden samt
rapportera iakttagelser till styrelsen.

| samband med takrenoveringen har vi isolerat totalt ca 20 kvm av nedre takfallet pa respektive sida om
garden pd R10 och D22 mot 031
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Vindsprojektet

Byggnationen av vindsvaningen kunde pabdrjas i mars och arbetet berdknas paga fram till mars 2023.
Storre delen av kopeskillingen betalades till féreningen under forsta kvartalet 2022. Den totala
kopeskillingen uppgar till 14.200.000 kr. Déarutéver tillkommer en eventuell tillaggskopeskilling
beroende pa antalet kvadratmeter som ldagenheten uppmats till i samband med slutbesiktningen.
Foreningen har haft kostnader, och ytterligare nagra kan tillkomma, for olika anpassningar av
fastigheten. En del av dessa hade behovt genomforas anda (till exempel takomlaggningen) men som nu
delvis kommer delas med entreprendren. Dartill kommer ocksa vissa anpassnhingar pa grund av
myndighetskrav men som ocksa innebar en standardhéjning. Omlaggningen av taket och hdjningen av
hissen 031 tillhér de stérre posterna. Darutdver har vi valt att installera brandklassade sidkerhetsdérrar i
hela fastigheten.

Ovrigt

| samband med bokslutet for 2021 uppmarksammades att foreningen blivit 6verdebiterad av Stockholm
Avfall och Vatten AB for den i lag reglerade och obligatoriska sophdamtningen. Cirka 55 tkr inklusive
moms har aterbetalats till féreningen.

Investeringar, reparationer och l6pande underhall

Foreningen har i samband med enskild medlems renovering av bostad som ambition att utfora partiellt stambyt

Foreningen har identifierat vissa behov av atgarder for avloppsstammar i kallaren. Féreningens ekonomi ger
forutsattningar for att genomfora langsiktiga sunda investeringar.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1970 Omfattande renoveringar, stambyte och dndring av ldgenhetsindelningar

()

2016 Renovering badrum i hyreslagenhet

2020 Ny sophanteringslosning pa innergarden

2020 Malning och uppfraschning av f.d. grovsoprummet och f.d. soprum

2020 Luftning, injustering och byte av ventiler pa elementslingan i hela fastigheten

2020 Renovering av samtliga foénster pa plan 5

2021 Byte av ventil for inkommande vatten i kdllaren samt separat byte av en avloppsstam i kdllaren
2021 Tvéattning av tak med efterféljande malning av plattak (D22 och R10)

2021 Tillverkning, leverans och montage av 8 st. vattenavledare till stupréren mot gatan

2021 Installation av fiberinfrastruktur (bredband) till samtliga medlemmars lagenheter

2022 Installation av avgasare (avluftare) pa varmesystemet

2022 Installation av sdakerhetsdorrar i samtliga bostdder (féorutom tva med godkanda brandklassade doérrar)
2022 Brevlador pa entréplan (D22, R10 och 031)

2022 Byte av hiss 031 i samband med vindsbyggnation

2022 Byte stalldon och ventil i UH-central

2022 Besiktning, rengdring och renovering av réokgasflaktarna pa D22 (utom nr 10 och 11) samt R10
2022 Ny franluftsflikt avseende killaren installerad pa taket 031

Planerat underhall

For narvarande &r inga storre projekt inplanerade. Vindprojektet, med dess sidoprojekt, maste forst slutforas.

4DCYV-FCL3N-71SAH
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Forvaltning

Féreningen férvaltningsavtal och évriga avtal

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Storholmen Foérvaltning

- Teknisk forvaltning Storholmen Foérvaltning

- Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning

- El Ellevio

- Fiber OBE Network

- Fjarrvdarme Stockholm Exergi

- Fastighetsforsakring Brandkontoret

- Hiss Hissen AB, Kiwa Inspecta AB
- Jour Dygnet Runt jour

- Sndskottning Solid Fastighetspartner AB

- Stadning Stadgiganten i Sverige AB

- Vatten och Sophantering Stockholm Vatten och Avfall

Férenings- och medlemsinformation

| kdllarplanet finns medlemmarnas forrad. Dessutom finns en gemensam tvattstuga. For ndrvarande ar
det en vindsvaning under produktion pa Ostermalmsgatan 31. Vidare finns en innergdrd med cykelstall
och anordning fér hushallssopor och matavfall. Féreningen har inget grovsoprum. Uppkoppling via
fiberbredband med basutbud ingar i avgiften till foreningen. Grundldggande basutbud for TV via analog
kabel finns ocksa. Fastigheten &r fullvardesférsdakrad hos Brandkontoret (fastighetsférsidkring for
bostadsrattsforeningar). | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. Medlemmar maste sjélva
teckna bostadsrattstillagg i sin hemforsakring.

Foreningen har inga anstdllda. Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet
innebar formaner for saval férening som for enskilda medlemmar.

Styrelsen féljer policyn att vid 6verlatelser bevilja medlemskap endast for permanent boende. Detta for
att skapa forutsattningar for ett aktivt foreningsarbete och framja gemenskapen for de boende. Av
samma skal ar foreningen restriktiv med att bevilja andrahandsuthyrning

| féreningens stadgar finns foreskrivet att vasentliga forandringar av lagenheten far goras endast efter
skriftligt godkdnnande fran styrelsen. Som vasentlig férandring raknas alltid en dndring av lagenhetens
karaktarsdrag och férandring som kraver bygglov eller andring av el- VA- eller varmeledning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan 64 st
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 st

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2 st

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut 66 st
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Féreningens ekonomi

Foreningen ar skuldfri. Ett omfattande arbete har utforts av styrelsen under de senaste aren for att
reducera kostnader genom att se 6ver avtal med leverantorer, inhdmta offerter samt att efterstrava
ekonomiskt langsiktigt sunda investeringar i och fér fastigheten. Foreningen klassificeras som ett
privatbostadsforetag. Detta innebar att endast kapitalvinster beskattas. Tidigare dgare har kopt andelar
i All framtidforsakring hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor till ett forsdkringsvarde pa
485.000 kr. Detta ger en arlig utdelning och kan ge reducerad arspremie pa férsakringsmomentet. Vi
har placerat 5.000.000 kr av foreningens overlikviditet i SHB Fastranteplacering, 6 manader (tom 11
april 2023).
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Flerarséversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 2311
Resultat efter finansiella poster -557
Soliditet (%) 97,4

2021 2020
2282 2239
-344 -1137
90,5 97,1

2019
2184
55
97,5
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2018
2174
-190
97,4

Foreningens yta om 4 196 kvm férdelas bostadsratter 4 105 kvm, hyresratt 67 kvm och lokaler 24 kvm.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingang 13945390 14549973
Okning av insatskapital 700 000 12 080000

Avsattning till fond for

yttre underhall

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 14 645390 26 629973

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
Underhall resultat

3330644 -13 234280

558 300 -558 300

-344 141

3888944 -14136721

-14 136721
-557 474
-14 694 195

717 687
-15411 882
-14 694 195

Arets

resultat

-344 141

344 141
557 474
-557 474

Totalt

18 247 586
12 780 000

0
-557 474
30470 112

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2311204
11 866
2323070

-2 305 007

-96 674

2 -89 811
-426 506

-2917 997

-594 928

37 950

-496

37 454

-557 474

-557 474

-557 474
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2021-01-01
-2021-12-31

2282328
7967
2290 295

-2123 108
-83 107

0

-428 811
-2 635 026

-344 731
599

9

590
-344 141

-344 141

-344 141
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (12)

Not 2022-12-31 2021-12-31
3 17 798 817 16 708 338
4 11 765 21187
5 4320900 1091 088
22131482 17 820 613

22131482 17 820 613

0 5979

21181 249

121277 100 181

142 458 106 409

9018 294 2 240 882

9 018 294 2 240 882

9 160 752 2347291

31292234 20 167 904
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

41 275 363
3888944
45 164 307

-14 136 721
-557 474
-14 694 195

30470 112

155 859
4672
44 699
616 892
822122

31292 234
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2021-12-31

28 495 363
3330644
31 826 007

-13 234 280
-344 141
-13 578 421

18 247 586

115787
12 462
1434074
357 995
1920318

20 167 904
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier
Energibesparande atgarder
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Ventilation-/skorstensrenovering
Stambyte

Not 2 Personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

100 ar
10 ar
10 ar
10 ar
30 ar
30 ar
40 ar
50 ar

2022
70450

19 361
89811
2022-12-31
23 841 272
1507 563
25 348 835
-7 132934
-417 084
-7 550 018
17 798 817

66 229 000

173 000 000
239 229 000
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2021

o

2021-12-31

23 841 272
0
23 841 272

-6 717 986
-414 948
-7 132934

16 708 338

53 100 000

133 000 000
186 100 000
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

162 775
162 775

-141 588
-9422
-151 010

11765

2022-12-31

1091 088
4737 375
-1507 563
4320900

4320900
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2021-12-31

162 775
162 775

-127 725
-13 863
-141 588

21187

2021-12-31

793 405
297 683
0

1091 088

1091 088
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mats Christer Lennart Bjorkenstam Margarete Nudel
Ordférande
Dag Adolfsson Magnus Walter

Jessica Soderlind
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats

Christian Dahlstrom Owe Hallquisth
Auktoriserad revisor Internrevisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            Uttalande företagsledningen Brf Vakteln 1 2022
            EO76O-YINPI-3W07J-WGFCE-KFAGY-BHWGE
            SHA-256
            102a783f40816d5be99b2f1fd97ca8f3e3d8b654941e72be449925538c8c03d5
            
                                    
                                                                            Företagsledare
                                            
                            
        
            
            Årsredovisning Brf Vakteln 1 2022
            2HPIS-6DHHQ-T1NUD-4DCYV-FCL3N-71SAH
            SHA-256
            2ce9af7e8b6f56ec158484fb71b8570becf4770c037862ea8dad61bb2adbbd95
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            2HPIS-6DHHQ-T1NUD-4DCYV-FCL3N-71SAH
            SHA-256
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                                            på uppdrag av  
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            SHA-256
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            03VW2-PHV0T-XS0IX-SY8C1-JIF4W-1GZQU
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                                    Jag signerar dokumentet ""                                
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                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                                                                            Internrevisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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