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Styrelsen for Brf Vakteln 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Allmdnt om verksamheten

Styrelse och revisorer
Styrelsen har fran och med arsstimman 21/5 utgjorts av:

Kjell Spendrup D22 Ordforande
Elisabeth Hallquisth R10 Ledamot
Thomas Miles D22 Ledamot
Johan Séderlind 031 Ledamot
Johnny Herre 031 Suppleant
Daniel Wessner D22 Suppleant

Till revisor valdes Peter Olofson, auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyré.
Till lekmannarevisor valdes Dag Adolfsson (D22) med Anders Hovemyr (D22) som suppleant.
Till valberedning utsags Lars Gauffin (D 22), Jonas Lindquist (O31).

Foreningsfragor
Foreningen bildades mars 1983 och klassificeras som ett privatbostadsforetag dvs. en s.k.dkta
bostadsrittsforening. Géillande stadgar dr registrerade pd Bolagsverket 2015-09-01.

Ordinarie arsstimma dgde rum 21 maj i Lakarforbundets lokaler pé& Villagatan 5, Stockholm.
Arsstimman besl6t om styrelsearvode motsvarande 1,5 basbelopp (66 750 kr) som styrelsen
sjélv fordelar.

Styrelsen har under aret haft 7 (7) st protokollforda styrelseméten. Foéreningen har inga
anstéllda.

Under éret har 4 (5) bostadsrétter 6verléatits.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebar vissa férmaner for
savil forening som for enskilda foreningsmedlemmar sdsom ink6p av vissa vitvaror, jarn&
farg, golv- och véatrumsmaterial.

Styrelsen foljer policyn att vid dverlatelser bevilja medlemskap endast for permanent boende.
Detta for att skapa forutsittningar for ett aktivt foreningsarbete och framja gemenskapen for de
boende. Av samma skl dr féreningen restriktiv med att bevilja andrahandsuthyrning.

[ foreningens stadgar finns foreskrivet att vasentliga fordndringar av ldgenheten fér goras
endast efter skriftligt tillstand frén styrelsen. Som vésentlig férdndring ridknas alltid en &ndring
av lagenhetens karaktirsdrag och fordndring som kréaver bygglov eller dndring av el- VA- eller -
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viarmeledning.
Med tanke pa framtida stambyte &r det viktigt att bostadsrattshavare rddgor med foreningens
forvaltare innan renovering av lagenheten pabdrjas.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade 1985-04-01 av Reinholds Byggnads AB fastigheten Vakteln I med
adress Ostermalmsgatan 31, Rddmansgatan 10 och Danderydsgatan 22 i Stockholms kommun.

Huset dr byggt ar 1898 bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar med vindsvaning och killare.
Fastigheten &r ansluten till Com Hem kabelnit vars TV-baspaket ingdr i drsavgiften.
Anslutningen ger ocksd mojlighet till bredbandsuppkoppling pa egen bekostnad.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret och i den ingar ansvarsforsikring for
styrelsen. Medlemmar maste sjilva teckna bostadsrittstilldgg i sin egen hemf6rsdkring.

Teknisk och kameral forvaltningskompetens &r knuten till féreningen genom avtal med
Tronnberg & Co.

[ fastigheten finns totalt 46 ldgenheter, varav 45 uppldtna med bostadsrdtt och 1 med hyresritt.
For gemensamt nyttjande finns tvéttstuga, grovsoprum, cykelforrad samt tre sma forrdd som
hyrs ut. Ett litet kéllarutrymme har hyrts ut till Stokab som byggt en knutpunkt f6r fiberoptisk
kommunikation. Ytterligare ett litet kdllarutrymme har hyrts ut till en féreningsmedlem.
Bostéddernas totala yta dr 4 172 m2, varav hyresritten, 67 m2 har en arshyra pa 1 169 kr/m2.
Uppvéarming sker med vattenburen fjarrvirme och ventilation med franluftssystem. Endast
kolfilterflakt tillaten.

Légenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Ekonomi
Foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebdr att endast kapitalvinster

beskattas.

Tidigare dgare har kopt andelar i Allframtidforsdkring hos Stockholm Stads
Brandforsédkringskontor till ett forsakringsvérde pa 485 000 kr. Detta ger en arlig utdelning och
kan ge reducerad arspremie pa brandférsakringsmomentet.

Foreningen har for ndrvarande inga lan. -
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Investeringar, reparationer och 16pande underhall

Foreningen har latit upprétta en 20 ars reparations- och underhallsplan for att pa bésta sitt
kunna planera, prioritera och kostnadsberékna arbeten i féreningen. Prognosen &r ett
underhéllsbehov pa ca 2 mkr inom den nidrmaste 5-arsperioden, exkl. stambyte. Kostnader for
stambyte berdknas till 5-10 mkr beroende pa omfattning och vald arbetsmetod.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1970 Omfattande renoveringar, stambyte och dndring av ldgenhetsindelningar
1995 Tvittstugan totalrenoveras nya maskiner

2000 Fasaden renoveras och mélas

2002 Alla tre hissarna ombyggda

2011 Trapphusrenovering

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Per 2016-04-01 genomfordes en hojning av arsavgifterna med 15 %.

Byggnationen av vindsvaningen pa Ostermalmsgatan 31 l6per vidare och ar i
projekteringsstadiet.

Styrelsen har under dret dven arbetat intensivt med att ta fram ett beslutsunderlag till extra
foreningsstimma avseende tillbyggnad av vindarna p& Danderydsgatan och Rddmansgatan.

Under aret har tva dndringar i foreningens stadgar genomforts efter beslut pa tva efterfoljande
stimmor.

Den forsta dndringen avser debiteringsprincipen for avgifterna. Den nya debiteringsprincipen
baseras pd lagenheternas yta. Férédndringen dr genomférd per 2016-01-01.

Den andra dndringen avser mojligheten for foreningen att ta ut en avgift vid
andrahandsuthyrning. Avgiften vid andrahandsuthyrning ar 2,5 % av vid tillfdllet radande
prisbasbelopp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 64 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret dr 8st.
Antalet avgadende medlemmar under rékenskapséret &r 7 st och
antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 65 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter bostider 1 575 1567 1 495 1359
Arsavgift kr / m2 376 374 365 331
Vérmekostnad kr / m2 144 139 147 145
Resultat efter finansiella poster -729 -1344 -1290 =720
Soliditet (%) 97,5 97,9 98.3 97.4
Nettoomséttning 1672 1 669 1 596 1 454/
=2 -
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till reparationsfond
i ny rakning overfores

-8 446 670
=729 408
-9176 078

366 000
-9542 078
-9176 078

4(11)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

[39)

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

(98]

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1672388
1672 388

-1 796 345
-74 661
-87 122

-461 695
-2 419 823
-747 435

18 026

0

18 026
-729 408

-729 408

-729 408

5(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1 669 426
1669 426

2413 441
-83 959
-89 323

-457 623
-3 044 346
-1374 921

31176
-515

30 661

-1 344260

-1 344260

-1344260 -
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Ba]ansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 303 704 19748 715
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 127 987 96 046
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4 123 471 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19 555 162 19 844 761
Summa anléiggningstillgangar 19 555 162 19 844 761
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 647 1 836
Ovriga fordringar 41 160 42 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 153 351 110 334
Summa kortfristiga fordringar 201 158 154 261
Kassa och bank

Kassa och bank 2221224 2 644 075
Summa kassa och bank 2221224 2 644 075
Summa omsittningstillgangar 2422 382 2798 336
SUMMA TILLGANGAR 21977 544 22 643 09/74'
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Balansrékning Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 495 363 22124 953
Fond for yttre underhall 2109 836 1 743 836
Summa bundet eget kapital 30 605 199 23 868 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 446 670 -366 000
Arets resultat -729 408 -1344 260
Summa fritt eget kapital -9176 078 -1710 260
Summa eget kapital 21429121 22 158 529
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 155025 110 830
Ovriga skulder 40 653 40 570
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 352 745 333 168
Summa kortfristiga skulder 548 423 484 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21977 544 22 643 097

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
Energibesparande dtgérder 10 &r
Fasadrenovering 30 ar
Trapphusrenovering 30 ar
Ventilation- och skorstensrenovering 40 ar
Stambyte 50 ar

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014

Arsavgifter bostider 1575438 1 566 672

Hyror bostader 78 306 77916

Hyror lokaler 18 644 18616

Pant & Overlatelseavgifter 0 6222
1672 388 1669 426 ,
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Not 3 Driftskostnadernas fordelning

Belysning/El
Brinsle/Virme

Vatten & avlopp
Trappstadning
Renhéllning/Sophdmtning
Extra renhélln/Grovsopor
Sné/sandning

Arets investeringsobjekt

Planerat underhall och rep.

Lopande Underhéll
KabelTVavgift
Hissar/avgifter
Fastighetsskatt
Forsakringspremier
Forvaltningskostnader
Skotselarvode/Tillsyn
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2015

61350
603 329
50 902
88 151
59 625
26 897
34 069
116 835
131 587
111193
50 636
36718
57178
78 650
130 000
36 096
123 129
1796 345

2015

67 450
19 672

87122

9 (11)

2014

64 630
581574
48 205
86 985
61330
37 454
29 140
637 645
189 198
207 961
50 036
14 168
55984
74 825
130 000
36 096
108 160
2 413 441

2014
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Maskiner & inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015-12-31

24 566 934
24566 934

-4 818 219
-445 011
-5263 230

19 303 704

44 000 000

78 000 000
122 000 000

2015-12-31

399 584
48 625
448 209

-303 538
-16 684
-320 222

127 987

10(11)

2014-12-31

24 566 934
24 566 934

-4374 444
-443 775
-4 818219

19 748 715

44 000 000

78 000 000
122 000 000

2014-12-31

399 584
0
399 584

-289 690
-13 848
-303 538

96 046

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Byggnation av bostdder pa vind

2015-12-31

123 471
123 471

2014-12-31

0
0
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Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 13 945 390
Omf. resultatdispositioner
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning
reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 945 390

Reparation
sfond
1743 836

366 000

2109 836

Upplatelse
avgifter
8179 563
6370410

14 549 973

Balanserat
resultat
-366 000
-6 370410

-1 344 260

-366 000

-8 446 670

11(11)

Arets
resultat
-1 344260

1 344 260

-729 408
-729 408

Under aret har upplatelseavgifterna aterstillts till sitt ursprungsvirde. Tidigare ars resultatdispositioner
dér upplatelseavgifterna har nyttjats mot ansamlad forlust har dterstéllts.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pé arsstamma for faststillelse.

Stockholm 2016-04 ~|S

ot G

Kjell Spendrup
Ordforande

A

Thomas Miles

OIC AL O

Elisabeth Hallquisth

Johan Soderlind

Var révisionsberittelse har [amnats 2016- O4-16 ,

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

Intethrevisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vakteln 1

Org.nr. 716418-0684

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Vakteln 1 for &r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvin-
dig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller v-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-

visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgédrder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hidnsyn
till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétts-
foreningen Vakteln 1 for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

tockholm 2016-04-18

Peter Olofson
Auktoriserad revisor



Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vakteln 1

Org.nr. 716418-0684

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2015 for
Brf Vakteln 1. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enli ghet
med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ér baserad p4 en ordnad bokforing och ar upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll 4r tillrdcklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:
e Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
o Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:
e Foreningsstimman kan faststdlla arsredovisningen och
e Bevilja styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet.

Stockholm 2016-04-18

Internrevis



