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Styrelsen for Brf Vakteln 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Allmdnt om verksamheten

Styrelse och revisorer
Styrelsen har fran och med arsstimman 27/5 utgjorts av:

Kjell Spendrup D22 Ordforande
Elisabeth Hallquisth R10 Ledamot
Bo Ringdahl 031 Ledamot
Thomas Miles D22 Suppleant

Styrelsen har fran och med extrastimman 2/12 utgjorts av:

Kjell Spendrup D22 Ordférande
Elisabeth Hallquisth R10 Ledamot
Bo Ringdahl 031 Ledamot
Thomas Miles 031 Ledamot
Johan Séderlind 031 Suppleant

Till revisor valdes Peter Olofson, auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra.
Till lekmannarevisor valdes Dag Adolfsson ( D22) med Anders Hovemyr ( D22 ) som

suppleant.
Till valberedning utsdgs Lars Gauffin (D 22), Marie Brackenhoff (031) och Lennart

Bjorkenstam (R10).

Foreningsfragor
Foreningen bildades mars 1983 och klassificeras som ett privatbostadsféretag dvs. en s.k.ikta
bostadsréttsforening. Gallande stadgar &r registrerade pa Bolagsverket 1997-07-17.

Ordinarie drsstimma dgde rum 27 maj i Lakarforbundets lokaler pa Villagatan 5, Stockholm.
Arsstdimman beslst om styrelsearvode motsvarande 1,5 basbelopp ( 66 750 kr) som styrelsen
sjélv fordelar.

Styrelsen har under éret haft 7 (7) st protokollfsrda styrelseméten. Féreningen har inga

anstéllda.
Styrelsen har tagit fram en informationsskrift som delats ut till alla boende samt till nya

medlemmar.

Under éret har 5 (9) bostadsritter verldtits. Styrelsen har beviljat tillstand till
andrahandsuthyrning under aret. g
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Foreningen &r medlem i Fastighetségarna Stockholm. Medlemskapet innebér vissa forméner for
savil forening som for enskilda foreningsmedlemmar sdsom inkdp av vissa vitvaror, jirn&
farg, golv- och vatrumsmaterial.

Styrelsen foljer policyn att vid dverlatelser bevilja medlemskap endast fér permanent boende.
Detta for att skapa forutséttningar for ett aktivt foreningsarbete och frimja gemenskapen for de
boende. Av samma skél dr foreningen restriktiv med att bevilja andrahandsuthyrning.

[ foreningens stadgar finns foreskrivet att vésentliga forandringar av ldgenheten far géras
endast efter skriftligt tillstdnd frén styrelsen. Som vésentlig fordndring riknas alltid en dndring
av lagenhetens karaktdrsdrag och fordandring som kriver bygglov eller dndring av el- VA- eller
véarmeledning.

Med tanke pa framtida stambyte dr det viktigt att bostadsréttshavare radgdr med foreningens
forvaltare innan renovering av ldgenheten paborjas.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade 1985-04-01 av Reinholds Byggnads AB fastigheten Vakteln 1 med
adress Ostermalmsgatan 31, R&dmansgatan 10 och Danderydsgatan 22 i Stockholms kommun.

Huset dr byggt &r 1898 bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar med vindsvéning och killare.
Fastigheten &r ansluten till Com Hem kabelnét vars TV-baspaket ingér i rsavgiften.
Anslutningen ger ocksd méjlighet till bredbandsuppkoppling p& egen bekostnad.

Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad hos Brandkontoret och i den ingar ansvarsforsékring for
styrelsen. Medlemmar maéste sjélva teckna bostadsrittstillédgg i sin egen hemforsdkring.

Teknisk och kameral forvaltningskompetens ar knuten till fdreningen genom avtal med
Tronnberg & Co.

[ fastigheten finns totalt 46 lagenheter, varav 45 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
For gemensamt nyttjande finns tvittstuga, grovsoprum, cykelforrad samt tre smé forrdd som
hyrs ut. Ett litet kdllarutrymme har hyrts ut till Stokab som byggt en knutpunkt for fiberoptisk
kommunikation. Ytterligare ett litet kdllarutrymme har hyrts ut till en féreningsmedlem.
Bostéddernas totala yta 4r 4 173 m2, varav hyresrétten, 67 m2 har en arshyra pa 1 132 kr/m2.
Uppvérming sker med vattenburen fjérrvérme och ventilation med franluftssystem. Endast
kolfilterflakt tillaten.

Léagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Ekonomi
Foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebér att endast kapitalvinster

beskattas.
Tidigare dgare har kopt andelar i Allframtidforsikring hos Stockholm Stads

Brandforsdkringskontor till ett forsékringsvérde pa 485 000 kr. Detta ger en &rlig skattefri
utdelning och kan ge reducerad arspremie pa brandforsikringsmomentet.

Foreningen har for nérvarande inga lan. %
4
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Investeringar, reparationer och l16pande underhall

Foreningen har 1atit upprétta en 20 ars reparations- och underhallsplan for att pd bésta sétt
kunna planera, prioritera och kostnadsberékna arbeten i féreningen. Prognosen ér ett
underhallsbehov pa ca 2 mkr inom den nirmaste 5-arsperioden, exkl. stambyte. Kostnader for
stambyte berdknas till 5-10 mkr beroende pa omfattning och vald arbetsmetod.

Tidigare ar har fo6ljande investeringar och reparationer genomforts:

1970 Omfattande renoveringar, stambyte och dndring av lagenhetsindelningar
1995 Tviéttstugan totalrenoveras nya maskiner

2000 Fasaden renoveras och mélas

2002 Alla tre hissarna ombyggda

2011 Trapphusrenovering

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Den 2 december 2014 holls en extra foreningsstdmma for att votera om
tre av stdmman hénskjutna fragor.

Den forsta fragan ror dndring av foreningens utdebiteringsprincip. Stimman rostade for en
fordandring.

Den andra fragan handlar om att ge foreningen majligheten att ta ut en avgift vid
andrahandsuthyrning. Stdimman rostade for en fordndring.

Den tredje frigan avser att ge styrelsen ett mandat att avyttra rdvinden pa O3 1, forutsatt att
nettointdkten till féreningen vid forsdljning inte understiger 5.5 miljoner kr, har styrelsen
mandat att sjélv vélja det anbud som dr mest gynnsamt for féreningen. Stimman rostade for en
forséljning.

Underhallsarbete:
- Utvéndig fonstermélning
- Stamventilsbyte, intrimning av vdrmesystemet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 64 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret ar 11 st.
Antalet avgéende medlemmar under rdkenskapséret 4r 9 st och
antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut &r 66 st.

Flerarsoversikt (Tkr) ' 2014 2013 2012 2011
Arsavgifter bostédder 1567 1 495 1359 1295
Arsavgift / m2 374 365 331 316
Viarmekostnad / m2 139 147 145 131
Resultat efter finansiella poster -1 344 -1290 =720 -591
Soliditet (%) 97,9 98,3 97.4 97,9

Nettoomséttning 1 669 1 596 1454 1 38%
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -366 000

arets forlust -1 344 260
-1 710 260

behandlas sé att

Avsittning till reparationsfond 366 000

i ny rdkning 6verfores -2076 260
-1710 260

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. %

~
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1 669 426

1 669 426

3 -2413 441

-83 959

4 -89 323

-457 623
-3 044 346
-1 374 921

31176
-515

30 661

-1 344 260

-1 344 260

-1 344 260

5(11

2013-01-01
-2013-12-31

1596 466
1596 466

-2 386218
-112 084
-64 717

-390 088
-2 953 107
-1 356 641

70 086
-3 104
66 982
-1289 659

-1289 659

-1289659 ,
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 748 715 20192 490

Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 96 046 109 894

Summa materiella anliggningstillgangar 19 844 761 20 302 384

Summa anliggningstillgangar 19 844 761 20 302 384

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 836 100

Ovriga fordringar 42091 99 594

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 334 105 952

Summa kortfristiga fordringar 154 261 205 646

Kassa och bank

Kassa och bank 2 644 075 3399110

Summa kassa och bank 2 644 075 3399 110

Summa omsiittningstillgangar 2798 336 3 604 756

SUMMA TILLGANGAR 22 643 097 23907 140/
2
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 124 953 23780 612

Fond for yttre underhall 1743 836 1377 836

Summa bundet eget kapital 23 868 789 25158 448

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -366 000 -366 000

Arets resultat -1 344 260 -1 289 659

Summa fritt eget kapital -1710 260 -1 655 659

Summa eget kapital 22 158 529 23502 789

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 830 85831

Ovriga skulder 40 570 35268

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 333 168 283 252

Summa kortfristiga skulder 484 568 404 351

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 643 097 23907 140

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Ingag
s

N
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 4rsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimférbarhet mellan rikenskapsaret och det

nédrmast féregaende rikenskapsaret.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och inventarier
Energibesparande atgirder
Fasadrenovering
Trapphusrenovering

Ventilation- och skorstensrenovering
Stambyte

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror lokaler

Pant & Overlatelseavgifter

2014

1566 672
77916
18616
6222

1669 426

100 &r

10 &r
10 ar
10 ar
30 ar
30 ar
40 ar
50 &r

2013

1 495 464
77061
18616
5325

1596 466%/



Brf Vakteln 1
Org.nr 716418-0684

Not 3 Driftskostnadernas fordelning

Belysning/El
Brénsle/Varme

Vatten & avlopp
Trappstddning
Renhallning/Sophédmtning
Extra renhalln/Grovsopor
Sné/sandning

Arets investeringsobjekt
Planerat underhall och rep.
Loépande Underhall
KabelTVavgift
Hissar/avgifter
Fastighetsskatt
Forsakringspremier
Forvaltningskostnader
Skotselarvode/Tillsyn
Ovrigt

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala 16ne~ a~dra ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2014

64 680
581574
48 205
86 985
61330
37 454
29 140
637 645
189 198
207 961
50 036
14 168
55984
74 825
130 000
36 096
108 160
2 413 441

2014

70 099
19 224

89 323

9(11)

2013

73 591
611 953
49319
88 372
54692
34519
37 400
0

810 677
120 381
48 967
88 588
55660
73756
139 688
35100
63 555
2 386218

2013

50 791
13 926

64 71?@
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Not 5 Byggnader och mark

10 (11)

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24 566 934 24 566 934
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 24 566 934 24 566 934
Ingaende avskrivningar -4 374 444 -3 984 356
Arets avskrivningar -443 775 -390 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 818 219 -4 374 444
Utgaende redovisat virde 19 748 715 20 192 490
Taxeringsvédrden byggnader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvéarden mark 78 000 000 78 000 000
122 000 000 122 000 000
Not 6 Maskiner & inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 399 584 353 984
Ink6p 0 45 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 399 584 399 584
Ingdende avskrivningar -289 A0 20
Arets avskrivningar -13 848 -13 770
Utgaende ackumulerade avskrivningar -303 538 -289 690
Utgaende redovisat virde 96 046 109 894
Not 7 Fordndring av eget kapital
{7 /’%@Wd Reparation Upplatelse  Balanserat Arets
insatser % fond avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 13 945 390«2 1 377 836 9835222 -366 000 -1 289 659
Disposition av foregaende
ars resultat: -1 289 659 1 289 659
Avsittning
reparationsfond 366 000 -366 000
Arets resultat -1 344 260
8179563 ,

Belopp vid arets utgang 13 945 390,é 1743 836 -366 000 -1344 2605

Zn
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Resultat- och balansrdakningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2015-05 -2 7
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Ordférande -

/

g
~ 2 7, A
7 4 % AU / /’//é/./}

Bo Ringdahl Thomas Miles

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vakteln 1
Org.nr. 716418-0684

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vakteln 1 for &r
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen om har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvin-
dig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i érsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hédnsyn
till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksé en utvérdering av dandamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vakteln 1 for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av érsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pd annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad forlust
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

/' Stockholm 2015-05-08

Peter Olofson
Auktoriserad revisor




Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vakteln 1
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Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2014 for
Brf Vakteln 1. Det dr styrelsen som dr ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet
med god redovisningssed och for att skdta forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ir baserad pa en ordnad bokf6ring och ar upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skéts pd ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att
foreningens interna kontroll ar tillricklig.

Baserat pd min granskning anser jag att:
o Arsredovisningen ir i allt vasentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokforing.
e Styrelsens ledamdter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser séledes att:

e Foreningsstimman kan faststélla drsredovisningen och
e Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Stockholm 2015-05-08

Dag dolfs;é/ﬁ,
Internrevisor



